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PHẦN I 

ĐẶC ĐIỂM HIỆN TRẠNG KHU ĐẤT 

I. VỊ TRÍ VÀ ĐIỀU KIỆN TỰ NHIÊN: 

1. Vị trí, giới hạn khu đất: 

Khu vực lập phương án tổng mặt bằng có vị trí tại phường Phú Khương, tỉnh 

Vĩnh Long. 

Vị trí trong phạm vi ranh giới thửa đất số 24, tờ bản đồ số 152, phường Phú 

Khương, tỉnh Vĩnh Long. Diện tích lô đất theo sổ đỏ (m2): 3616,5 m2. Diện tích lô 

đất theo trích lục bản đồ địa chính ngày 30/7/2025: 3.484,8 m2. 

Khu vực lập phương án có các giáp giới như sau: 

+ Phía Bắc giáp: khu đất công an giao thông (thửa đất số 21, tờ bản đồ số 

152); 

+ Phía Nam giáp: đường nội bộ của công viên nước TTC MEKONG (thửa số 

69, tờ bản đồ 153); 

+ Phía Đông giáp: giáp đất dân (thửa số 66, tờ bản đồ 153) và đất của công 

viên nước TTC MEKONG (thửa số 69, tờ bản đồ 153); 

+ Phía Tây giáp: rạch Gò Đàng; 

2. Điều kiện tự nhiên: 

a. Địa hình, địa mạo:  

Khu vực lập phương án đã được san lấp mặt bằng đến cao độ +2.36m (cao 

độ quốc gia), địa hình bằng phẳng. 

 Khí hậu thuỷ văn:   

Khu vực lập lập phương án tổng mặt bằng thuộc khí hậu nhiệt đới gió mùa, 

chịu ảnh hưởng của biển và mang những nét đặc trưng của vùng ĐBSCL. Những đặc 

điểm cơ bản của khí hậu như sau: 

- Nhiệt độ cao và ổn định, bình quân 27,3oC, nóng nhất là vào tháng 5: 34oC, 

mát nhất là tháng 12: 25,1oC. Tổng tích nhiệt bình quân hàng năm khoảng 9904oC. 

Độ ẩm bình quân năm khoảng 81 - 82%. 

- Lượng bức xạ dồi dào với tổng bức xạ 160,3 Kcalo/cm2/năm; số giờ nắng 

trung bình 7,2 giờ/ngày. 

- Lượng mưa hàng năm trung bình không cao so với cả nước, biến động từ 

1400,0mm đến 1600,0 mm, phân bố thành 2 mùa rõ rệt. Mùa mưa từ tháng 5 đến 

tháng 11 và mùa khô từ tháng 12 đến tháng 4 năm sau. Trong suốt mùa khô, tổng 

lượng mưa chỉ đạt 1,5 - 5,7% mưa cả năm. Trong mùa mưa, lượng mưa đạt tới 

94,3 - 98,5% tổng lượng mưa/năm. 

- Gió: trong mùa mưa, từ tháng 5 đến tháng 11 gió hình thành hướng Tây - 

Tây Nam, tốc độ trung bình 2,0 - 2,2m/s. Đầu mùa khô gió chuyển từ Bắc đến 

Đông Bắc. Cuối mùa khô gió có hướng Đông đến Đông Nam với tốc độ bình quân 

2,0 – 4,7m/s, mạnh nhất là 10 - 12m/s. Trong mùa khô có gió chướng là gió Đông - 

Đông Bắc xảy ra từ tháng 10 đến tháng 4 năm sau, thường gây tác hại như dâng 

nước triều, xâm nhập mặn,...  
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II. HIỆN TRẠNG: 

1. Hiện trạng dân cư và lao động: 

- Trong khu vực lập phương án tổng mặt bằng là khu đất trống, không có công 

trình xây dựng hiện hữu. 

2. Hiện trạng khu đất: 
Hiện trạng khu đất lập phương án tổng mặt bằng có các đặc điểm: 

- Khu vực lập lập phương án tổng mặt bằng giáp rạch ở phía Tây. Để vào khu 

đất phải đi theo đường nội bộ của TTC MeKong với mặt cắt đường lớn hơn 3,5m.  

- Diện tích lô đất theo sổ đỏ (m2): 3616,5 m2.  

- Theo trích lục bản đồ địa chính ngày 30/7/2025, Diện tích lô đất giảm còn 

3.484,8 m2, mục đích sử dụng đất là đất thương mại dịch vụ. 

Hiện trạng khu đất là khu đất trống, không có công trình xây dựng trên đất. 

Khu đất đã được san lấp mặt bằng đến cao độ +2.36m (CĐQG). 

3. Hiện trạng hạ tầng kỹ thuật: 

a. Giao thông: 

Đường giao thông vào khu vực lập phương án tổng mặt bằng là tuyến đường 

nội bộ của TTC MeKong nối từ đường Nguyễn Đình Chiểu vào. 

Về đường thuỷ, khu đất giáp Rạch Gò Đàng. 

Giao thông nội bộ: khu vực lập phương án tổng mặt bằng là khu đất trống mới 

được san lấp mặt bằng. 

b. Hiện trạng chuẩn bị kỹ thuật: 

*Nền: 

Khu đất đã được san lấp đến cao độ +2.36 m (cao độ quốc gia) và có hướng 

dốc về phía rạch Gò Đàng. 

*Thoát nước:  

Khu đất giáp rạch Gò Đàng nên nước mưa một phần tự thấm, một phần tự 

chảy tràn theo địa hình thoát về rạch. 

c.  Hiện trạng cấp nước 

Khu vực quy hoạch đã có hệ thống nước máy dọc theo đường Nguyễn Đình 

Chiểu, dự kiến sẽ đấu nối từ hệ thống này cung cấp cho dự án. 

d. Cấp điện: 

Khu vực đang được sử dụng điện từ lưới điện trung thế của mạng lưới điện 

quốc gia, sử dụng hệ thống cấp điện 22 KV.  

Nguồn điện phục vụ dự án được đấu nối từ đường dây 22kv chạy dọc theo 

đường Nguyễn Đình Chiểu. 

e. Hiện trạng thông tin liên lạc 

- Hiện tại trong khu vực lập phương án tổng mặt bằng chưa có hệ thống thông 

tin liên lạc cố định; 

- Các hộ dân ngoài khu vực lập phương án tổng mặt bằng có nhà cung cấp 

dịch vụ thông tin viễn thông như: Tập đoàn Bưu chính - Viễn thông Việt nam 

(VNPT), Tập đoàn Viễn thông quân đội (Viettel);  

- Mạng di động: Đã được phủ kín sóng cho toàn bộ khu vực này. Hiện tại 

mạng di động đang sử dụng công nghệ GSM và CDMA.   
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- Dịch vụ truyền hình được cung cấp quảng bá, miễn phí từ Đài Truyền hình 

Việt nam và Đài Truyền hình tỉnh. Ngoài ra, 2 đài truyền hình trên cung cấp tín 

hiệu cáp có tính phí. Bên cạnh đó còn có các đài truyền hình các tỉnh lân cận. 

- Các dịch vụ viễn thông được triển khai hiện nay chủ yếu là dịch vụ cơ bản, 

gồm: 

+ Thoại truyền thống và Fax (POST) 

+ Điện thoại di động (GSM và CDMA) 

+ Truy nhập Internet XDSL và Wifi 

+ Mạng số liệu ...v...v... 

f. Thoát nước thải và vệ sinh môi trường: 

Khu đất hiện trạng là khu đất trống, không phát sinh nước thải và vệ sinh môi 

trường.  

III. ĐÁNH GIÁ CHUNG: 

 
 

1. Thuận lợi: 

 Có vị trí giáp rạch Gò Đàng, gần khu vực công viên nước TTC MeKong 

thuận lợi xây dựng khu nghỉ dưỡng. 

Cao độ nền hiện trạng cao. 

2. Khó khăn: 

Khu dự án nằm trong so với trục đường Nguyễn Đình Chiểu nên việc đấu nối 

hạ tầng tốn kém hơn. 
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PHẦN II 

LÝ DO VÀ MỤC TIÊU LẬP PHƯƠNG ÁN TỔNG MẶT BẰNG 

I. LÝ DO VÀ SỰ CẦN THIẾT LẬP PHƯƠNG ÁN TỔNG MẶT BẰNG: 

Công ty Cổ phần Xuất nhập khẩu Bến Tre (Betrimex) là doanh nghiệp có bề 

dày hình thành và phát triển tại tỉnh Bến Tre, hoạt động chủ yếu trong lĩnh vực chế 

biến, sản xuất và xuất khẩu các sản phẩm từ dừa và nông sản, với mạng lưới thị 

trường rộng khắp trong nước và quốc tế. Trong quá trình phát triển, Betrimex luôn 

chú trọng xây dựng văn hóa doanh nghiệp, nâng cao đời sống vật chất và tinh thần 

cho người lao động, đồng thời gắn hoạt động sản xuất – kinh doanh với mục tiêu 

phát triển bền vững và trách nhiệm xã hội tại địa phương. 

Trước yêu cầu ngày càng cao về chăm sóc sức khỏe, tái tạo sức lao động, đào 

tạo nguồn nhân lực và tăng cường sự gắn kết nội bộ, đồng thời giúp phát triển 

ngành du lịch của tỉnh nhà, việc đầu tư xây dựng khu nhà nghỉ dưỡng Betrimex là 

cần thiết và phù hợp với định hướng phát triển dài hạn của doanh nghiệp. Dự án 

được xác định là công trình phúc lợi phục vụ nghỉ dưỡng, du lịch cho cán bộ công 

ty ở trong và ngoài địa phương đến công tác, tham quan du lịch trên địa bàn tỉnh, 

tổ chức đào tạo – hội thảo và đón tiếp đối tác đến làm việc, giao lưu, bên cạnh đó 

còn phục vụ cho khách du lịch trên địa bàn. Thông qua các hoạt động này sẽ góp 

phần nâng cao chất lượng nguồn nhân lực, củng cố bản sắc doanh nghiệp, giới 

thiệu hình ảnh du lịch địa phương đến cán bộ công ty, các đối tác và khách du lịch, 

nâng cao hình ảnh thương hiệu gắn với môi trường sinh thái đặc trưng của tỉnh. 

Việc hình thành khu nhà nghỉ dưỡng theo mô hình sinh thái, mật độ xây dựng 

thấp, hài hòa với cảnh quan sông nước – vườn dừa không chỉ đáp ứng nhu cầu nghỉ 

dưỡng của cán bộ, nhân viên mà còn phục vụ các đối tác đến làm việc, giao lưu, 

nghỉ dưỡng và khách du lịch khác phù hợp với định hướng phát triển không gian 

xanh, sử dụng tài nguyên hiệu quả và bảo vệ môi trường, góp phần phát triển kinh 

tế – xã hội địa phương theo hướng bền vững. 

II. CĂN CỨ PHÁP LÝ ĐỂ LẬP PHƯƠNG ÁN TỔNG MẶT BẰNG: 

1. Các cơ sở pháp lý: 

Luật xây dựng số 50/2014/QH13 ngày 18/06/2014; Luật số 62/2020/QH14 

sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật xây dựng; 

Luật số 35/2018/QH14 ngày 20/11/2018 về Sửa đổi, bổ sung một số điều của 

37 Luật có liên quan đến quy hoạch; 

Luật Quy hoạch đô thị và nông thôn số 47/2024/QH15 ngày 26/11/2024; Luật 

số 144/2025/QH15 sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Quy hoạch đô thị và 

nông thôn; 

Nghị định số 145/2025/NĐ-CP ngày 12/06/2025 của Chính Phủ quy định về 

phân định thẩm quyền của chính quyền địa phương 02 cấp, phân quyền, phân cấp 

trong lĩnh vực quy hoạch đô thị và nông thôn; 
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Nghị định số 35/2023/NĐ-CP ngày 20/06/2023 của Chính phủ sửa đổi, bổ 

sung một số điều của các nghị định thuộc lĩnh vực quản lý nhà nước của bộ xây 

dựng; 

Nghị định số 178/2025/NĐ-CP ngày 01/07/2025 của Chính phủ về Quy định 

chi tiết một số điều của Luật Quy hoạch đô thị và nông thôn; 

Nghị quyết số 1687/NQ-UBTVQH15 ngày 16/6/2025 của Ủy ban Thường vụ 

Quốc hội về việc sắp xếp các đơn vị hành chính cấp xã của tỉnh Vĩnh Long năm 

2025; 

Thông tư số 01/2021/TT-BXD ngày 19/05/2021 của Bộ Xây dựng về ban 

hành Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về Quy hoạch xây dựng; 

Thông tư số 15/2023/TT-BXD ngày 29/12/2023 của Bộ Xây dựng ban hành 

QCVN 07:2023/BXD quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về hệ thống công trình hạ tầng 

kỹ thuật; 

Thông tư số 16/2025/TT-BXD ngày 30/06/2025 của Bộ Xây dựng về Quy 

định chi tiết một số điều của Luật quy hoạch đô thị và nông thôn; 

Thông tư số 43/2025/TT-BXD ngày 09/12/2025 của Bộ Xây dựng sửa đổi, bổ 

sung một số điều của thông tư số 16/2025/TT-BXD ngày 30/6/2025 của Bộ 

Trưởng Bộ Xây dựng quy định chi tiết một số điều của luật quy hoạch đô thị và 

nông thôn; 

Quyết định số 1216/QĐ-BXD ngày 05/08/2025 của Bộ trưởng Bộ Xây dựng 

về việc đính chính Nghị định số 145/2025/NĐ-CP ngày 12/6/2025 của Chính phủ 

quy định về phân định thẩm quyền của chính quyền địa phương 02 cấp, phân 

quyền, phân cấp trong lĩnh vực quy hoạch đô thị và nông thôn, Nghị định số 

178/2025/NĐ-CP ngày 01/7/2025 của Chính phủ quy định chi tiết một số điều của 

Luật Quy hoạch đô thị và nông thôn và Quyết định số 18/2025/QĐ-TTg ngày 

28/6/2025 của Thủ tướng Chính phủ quy định về trình tự, thủ tục phê duyệt điều 

chỉnh cục bộ Quy hoạch đô thị và nông thôn được Thủ tướng Chính phủ phê duyệt 

do Ủy ban nhân dân cấp tỉnh tổ chức lập; 

Hướng dẫn số 1355/HD-SXD ngày 04/9/2025 của Sở Xây dựng tỉnh Vĩnh 

Long hướng dẫn về công tác lập, thẩm định, phê duyệt và tổ chức quản lý quy 

hoạch đô thị và nông thôn đối với UBND các xã phường trên địa bàn tỉnh Vĩnh 

Long; 

2. Các cơ sở nghiên cứu: 

Đồ án Quy hoạch phân khu khu đô thị số 4, thành phố Bến Tre, tỉnh Bến Tre; 

Bản đồ nền địa hình hiện trạng khu vực quy hoạch, tỷ lệ 1/500; 

Các văn bản pháp lý, tài liệu, số liệu, các quy hoạch chuyên ngành, các dự án 

có liên quan; 

3. Các tiêu chuẩn, quy chuẩn và các tài liệu nghiên cứu: 

Quy chuẩn kỹ thuật Quốc gia về Quy hoạch xây dựng, ban hành theo Thông 

tư số 01/2021/QĐ-BXD ngày 19 tháng 05 tháng 2021 của Bộ trưởng Bộ xây dựng; 

Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về “Hệ thống công trình hạ tầng kỹ thuật”, mã 

số QCVN 07:2023/BXD, ban hành kèm theo Thông tư số 15/2023/TT-BXD ngày 

29 tháng 12 năm 2023 của Bộ trưởng Bộ Xây dựng; 
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Công văn số 2120/UBND-KTHT&ĐT về việc hướng dẫn thông tin quy hoạch 

thửa đất số 24, tờ bản đồ số 152, phường Phú Khương, tỉnh Vĩnh Long; 

Các tiêu chuẩn Việt Nam, tiêu chuẩn chuyên ngành, tài liệu khác có liên quan. 

III. MỤC TIÊU, TÍNH CHẤT VÀ NHIỆM VỤ CỦA ĐỒ ÁN: 

1.  Mục tiêu đầu tư 

Xây dựng khu nghỉ dưỡng nhằm đáp ứng nhu cầu nghỉ dưỡng, phục hồi sức 

khỏe cho cán bộ, nhân viên công ty và khách du lịch.  

Hình thành công trình phúc lợi gắn với văn hóa doanh nghiệp và chiến lược 

phát triển bền vững của Betrimex. 

Khai thác hiệu quả quỹ đất, tổ chức không gian kiến trúc – cảnh quan hài hòa 

với điều kiện tự nhiên, đặc trưng sông nước – vườn dừa của khu vực. 

2. Tính chất: 

Là khu nghỉ dưỡng sinh thái quy mô nhỏ, mật độ xây dựng thấp, ưu tiên 

không gian xanh và mặt nước. 

Kết hợp chức năng lưu trú ngắn hạn với các hoạt động đào tạo, hội thảo, sinh 

hoạt tập thể. 

3. Nhiệm vụ của phương án tổng mặt bằng 

- Xác định ranh giới và quy mô lập phương án tổng mặt bằng 

- Điều tra và đánh giá hiện trạng về tự nhiên, kỹ thuật, xây dựng và đất đai 

của khu đất dự kiến lập phương án tổng mặt bằng. 

- Lựa chọn các tiêu chuẩn kinh tế kỹ thuật phù hợp để thiết kế lập phương án 

tổng mặt bằng về kiến trúc, hạ tầng và công nghệ. 

- Lập các phương án cơ cấu và chi tiết sử dụng đất có tính khả thi cao làm cơ 

sở cho việc lập dự án đầu tư xây dựng và thiết kế bản vẽ thi công các hạng mục 

công trình. 

- Đưa ra các giải pháp cụ thể về không gian kiến trúc hạ tầng kỹ thuật: Giao 

thông (hệ thống đường nội, ngoại khu, các mặt cắt đường, chỉ giới xây dựng, chỉ 

giới đường đỏ..) hệ thống cấp điện, cấp nước, thoát nước, san nền, vệ sinh môi 

trường... 

IV. ĐỊNH HƯỚNG ĐỒ ÁN QUY HOẠCH CẤP TRÊN: 

 
Theo Công văn số 2120/UBND-KTHT&ĐT ngày 11/12/2025 của Uỷ ban 

nhân dân Phường Phú Khương về việc hướng dẫn thông tin quy hoạch thửa đất số 

24, tờ bản đồ số 152 và Quyết định số 3390/QĐ-UBND ngày 28/9/2018 của 
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UBND Thành phố Bến Tre về việc phê duyệt đồ án quy hoạch phân khu đô thị số 

4, thành phố Bến Tre, tỉnh Bến Tre, khu đất có thông tin quy hoạch như sau: 

- Đất du lịch nghỉ dưỡng: diện tích khoảng 1834,53 m2, mật độ xây dựng 

40%, tầng 1-5 tầng. 

- Đất cây xanh hành lang bảo vệ kênh rạch khoảng 1676,64 m2 

- Đất mặt nước khoảng 105,53 m2. 
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PHẦN III 

CÁC CHỈ TIÊU KINH TẾ  KỸ THUẬT 

I. CÁC HẠNG MỤC DỰ KIẾN ĐẦU TƯ:   

1. Các dự báo phát triển: 

Dự báo nhu cầu:  

Tổng số khách phục vụ khoảng 32 người. 

Tổng nhu cầu nhà để xe 2 bánh: 40 xe 

Dự báo đất xây dựng dự án 

Đất xây dựng các khu chức năng chủ yếu gồm: Đất nhà nghỉ dưỡng; đất các 

khu phụ trợ (nhà xe, bảo vệ), đất cây xanh, giao thông. 

2. Các hạng mục dự kiến: 

- Nhà nghỉ dưỡng: dự kiến bố trí 18 phòng ở, hợp thành 2 khối với tổng diện 

tích xây dựng khoảng 733m2. Vị trí thực hiện: phía đông khu đất, trong phạm vi 

quy hoạch đất du lịch nghỉ dưỡng. 

- Công viên cây xanh: bố trí 1 khu công viên cây xanh lớn ở khu vực phía 

Tây, gần rạch Gò Đàng. Bên cạnh đó, bố trí thêm 7 khu công viên nhỏ xen kẽ giữa 

2 khối nhà nghỉ dưỡng và sân đường để tạo mảng xanh. Diện tích công viên cây 

xanh khoảng 1.425m2. 

- Sân đường: Bố trí 2 lối vào khu nghỉ dưỡng. Một lối chính ở giữa ranh phía 

nam và 1 lối phụ gần ranh Phía tây. Sân đường betong cốt thép, không có vỉa hè. 

Diện tích đất giao thông, sân đường 1.109,8m2 

- Khu phụ trợ: gồm Nhà để xe dự kiến phục vụ cho 40 xe máy, quy mô diện 

tích khoảng 105m2, vị trí sát ranh phía Nam, trong phạm vi quy hoạch cây xanh 

hành lang bảo vệ mặt nước. Nhà bảo vệ diện tích khoảng 9m2, bố trí trong phạm vi 

quy hoạch đất du lịch nghỉ dưỡng. 

Theo điều 23 - Hành lang bảo vệ nguồn nước của Luật tài nguyên nước quy 

định “8. Không xây dựng mới hoặc mở rộng quy mô bệnh viện, cơ sở khám bệnh, 

chữa bệnh truyền nhiễm, nghĩa trang, bãi chôn lấp chất thải, cơ sở sản xuất hóa 

chất nguy hiểm, cơ sở sản xuất, chế biến có chất thải nguy hại trong phạm vi hành 

lang bảo vệ nguồn nước. Đối với cơ sở đang hoạt động gây ô nhiễm nguồn nước 

phải có giải pháp khắc phục theo quy định của pháp luật về bảo vệ môi trường “. 

Như vậy việc xây dựng sân đường, các khu đất thể cây xanh và khu phụ trợ đảm 

bảo theo quy định của Luật tài nguyên nước. 

II. CÁC CHỈ TIÊU ÁP DỤNG 

Tuân thủ các quy định của đồ án quy hoạch phân khu đô thị số 4, thành phố 

Bến Tre, tỉnh Bến Tre. 

Căn cứ Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về “Hệ thống công trình hạ tầng kỹ thuật 

ban hành kèm theo Thông tư số 15/2023/TT-BXD ngày 29 tháng 12 năm 2023 của 

Bộ trưởng Bộ Xây dựng;  

Căn cứ thông tư 01/2021/TT-BXD của Bộ Xây dựng ban hành QCVN 

01:2021/BXD quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về quy hoạch xây dựng, Tiêu chuẩn 
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thiết kế, tình hình hiện trạng sử dụng đất đai trong khu vực và đặc thù của khu vực 

quy hoạch, đề xuất một số chỉ tiêu kinh tế kỹ thuật của Đồ án như sau: 

Mật độ xây dựng gộp tối đa của khu du lịch - nghỉ dưỡng tổng hợp là 25%; 

Chỉ tiêu hạ tầng kỹ thuật: 

Stt Chỉ tiêu Đơn vị Quy hoạch 

1 Cấp nước sinh hoạt lít/người/ngày.đêm ≥ 60 

2 Thoát nước thải sinh hoạt % nước cấp ≥ 80 

3 Chỉ tiêu rác thải kg/người.ngày 0,8 

4 Cấp điện sinh hoạt W/người ≥200 
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PHẦN IV 

NỘI DUNG PHƯƠNG ÁN TỔNG MẶT BẰNG 

I. CƠ CẤU TỔ CHỨC KHÔNG GIAN: 

Phương án cơ cấu tổ chức không gian được định hướng theo mô hình nghỉ 

dưỡng sinh thái gắn với mặt nước và cây xanh, phân khu chức năng rõ ràng, kết 

nối thuận lợi với giao thông đối ngoại và hệ thống kênh rạch tự nhiên. 

Không gian toàn khu được tổ chức thành các nhóm chức năng chính gồm: khu 

nghỉ dưỡng, khu cây xanh – thể thao ngoài trời, không gian kênh rạch – mặt nước, 

khu giao thông – sân đường và khu hạ tầng kỹ thuật, trong đó các khu vực được bố 

trí đan xen nhằm tạo môi trường nghỉ dưỡng yên tĩnh, thoáng đãng và hài hòa cảnh 

quan. 

Theo thông tin quy hoạch, khu đất được chia thành 3 vùng riêng biệt: 

 
- Đất du lịch nghỉ dưỡng: diện tích khoảng 1834,53 m2, mật độ xây dựng 

40%, tầng 1-5 tầng. 

- Đất cây xanh hành lang bảo vệ kênh rạch khoảng 1676,64 m2 

- Đất mặt nước khoảng 105,53 m2. 

Trên cơ sở định hướng quy hoạch trên, Không gian toàn khu được tổ chức như sau: 

Quy hoạch 2 cổng vào khu nghỉ dưỡng, cổng chính nằm giữa ranh phía Nam, 

cổng phụ nằm gần rạch. 

Từ cổng chính chia thành 2 khu vực: 

+ Phía Đông theo quy hoạch chung là đất du lịch nghỉ dưỡng do đó bố trí các 

khu đất nghỉ dưỡng (ND1, ND2) thành 2 khu nhìn vào sân chung, được bao bọc 

bởi các dải cây xanh và không gian mở. Giữa 2 khu nghỉ dưỡng là khu đất công 

viên, cây xanh tạo cảnh quan. Gần cổng chính bố trí khu đất công trình phụ trợ 

(nhà bảo vệ).  

+ Phía Tây theo quy hoạch chung là đất cây xanh hành lang bảo vệ kênh rạch  

do đó bố trí sân đường, các khu đất công viên cây xanh và đất công trình phụ trợ 

(nhà xe 2 bánh).  
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II. SỬ DỤNG ĐẤT PHƯƠNG ÁN TỔNG MẶT BẰNG: 

 
1. Bố trí các khu chức năng: 

a. Đất nghỉ dưỡng 

Khu nghỉ dưỡng được bố trí thành hai ô đất chính (ký hiệu ND1, ND2) với 

tổng diện tích 733 m2: 

+ ND1: khoảng 288 m² 

+ ND2: khoảng 445 m² 

Các khu đất nghỉ dưỡng được bố trí tập trung thành các cụm lưu trú, tiếp cận 

thuận lợi từ trục giao thông nội bộ, đồng thời tiếp giáp các dải cây xanh và không 

gian mặt nước nhằm bảo đảm cảnh quan, sự yên tĩnh và điều kiện vi khí hậu tốt 

cho người sử dụng. Việc tổ chức các cụm nghỉ dưỡng tách biệt tương đối với khu 

hạ tầng kỹ thuật góp phần nâng cao chất lượng không gian và tính riêng tư cho 

hoạt động lưu trú và phù hợp với quy hoạch. 

b. Đất công viên cây xanh: 

Nhóm đất công viên cây xanh chiếm tỷ lệ lớn, phân bố xen kẽ giữa các cụm 

nghỉ dưỡng và dọc ranh khu đất có tổng diện tích 1425m2, gồm các khu: 

+ CX1: khoảng 163 m² 

+ CX2: khoảng 88 m² 

+ CX3: khoảng 110 m² 

+ CX4: khoảng 51 m² 

+ CX5: khoảng 968 m² 

+ CX6: khoảng 45 m² 

Các khu vực này đóng vai trò là vành đai sinh thái, không gian dạo bộ, thể 

dục ngoài trời và vùng đệm cảnh quan cho khu nghỉ dưỡng. Đây là thành phần chủ 
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đạo tạo nên bản sắc khu nghỉ dưỡng sinh thái, đồng thời đóng vai trò cải thiện vi 

khí hậu và giảm thiểu tác động xây dựng lên môi trường tự nhiên. 

c. Đất mặt nước  

Đất mặt nước (ký hiệu MN) là khu vực được định hướng theo quy hoạch phân 

khu có diện tích khoảng 104 m² 

Cùng với tuyến rạch Gò Đàng hiện hữu, khu mặt nước được giữ lại làm lõi 

sinh thái và trục cảnh quan trung tâm, đồng thời đảm nhiệm chức năng thoát nước 

mưa và điều hòa vi khí hậu cho toàn khu. Không gian mặt nước vừa tạo điểm nhấn 

cảnh quan, vừa kết hợp chức năng điều hòa thoát nước mưa, góp phần bảo đảm 

phát triển bền vững và thích ứng với điều kiện tự nhiên khu vực. 

d. Đất sân đường 

Đất sân đường (ký hiệu SD) được tổ chức thành mạng lưới liên hoàn, kết nối 

trực tiếp với tuyến đường bê tông hiện hữu, bảo đảm tiếp cận thuận lợi đến từng 

phân khu chức năng, diện tích khoảng 1.109,8 m². Hệ thống này đồng thời đáp ứng 

yêu cầu tổ chức cổng chính, cổng phụ và giao thông phục vụ vận hành, cứu hộ – 

cứu nạn trong toàn khu. 

e. Đất công trình phụ trợ: 

Các khu phụ trợ được bố trí tại rìa phía Nam khu đất, ở 2 bên cổng chính 

gồm: 

+ PT1: khoảng 105 m². 

+ PT2: khoảng 9 m². 

Các khu đất công trình phụ trợ này được bố trí về rìa khu đất, tách biệt với 

khu lưu trú và không gian sinh hoạt chính nhằm hạn chế ảnh hưởng đến môi 

trường nghỉ dưỡng, đồng thời bảo đảm thuận lợi cho quản lý, vận hành và đấu nối 

hệ thống kỹ thuật chung của dự án. Khu vực này dự kiến bố trí nhà xe, nhà bảo vệ. 

2. Bảng tổng hợp sử dụng đất: 

St

t 
Loại đất SL 

Ký 

hiệu 

Diện tích 

(m2) 

Công 

trình có 

mái che 

(m2) 

Tầng 

cao 

(tầng) 

Mật độ 

xây 

dựng 

(%) 

1 Đất nghỉ dưỡng 1 1 ND1 288 288 1  

2 Đất nghỉ dưỡng 2 1 ND2 445 445 1  

3 Đất công viên, cây xanh 1 1 CX1 163     

4 Đất công viên, cây xanh 2 1 CX2 88     

5 Đất công viên, cây xanh 3 1 CX3 110     

6 Đất công viên, cây xanh 4 1 CX4 51     

7 Đất công viên, cây xanh 5 1 CX5 968     

8 Đất công viên, cây xanh 6 1 CX6 45     

9 Đất công trình phụ trợ 1 1 PT1 105 105 1  

10 Đất công trình phụ trợ 2 1 PT2 9 9 1  

11 Đất sân đường  SD 1109,8     

12 Đất mặt nước  MN 104     

Tổng cộng    3485,8 847   24,30 
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3. Bảng cân bằng sử dụng đất: 

Stt Hạng mục Diện tích (m2)  Tỷ lệ (%) 

1 Đất nghỉ dưỡng 733 21 

2 Đất công viên, cây xanh  1425 40,9 

3 Đất mặt nước 104 3 

4 Đất công trình phụ trợ 114 3,3 

5 Đất sân đường 1109,8 31,8 

  Tổng cộng 3485,8 100 

III. PHƯƠNG ÁN TỔ CHỨC KIẾN TRÚC CẢNH QUAN 

 
Phương án tổ chức kiến trúc cảnh quan khu nghỉ dưỡng Betrimex được 

định hướng theo mô hình nghỉ dưỡng sinh thái mật độ thấp, khai thác tối đa lợi thế 

cảnh quan tự nhiên của khu vực, đặc biệt là không gian mặt nước và hệ thống cây 

xanh ven rạch Gò Đàng, tạo nên môi trường nghỉ dưỡng yên tĩnh, thông thoáng và 

hài hòa với đặc trưng cảnh quan sông nước của vùng Đồng bằng sông Cửu Long. 

Không gian kiến trúc toàn khu được tổ chức theo nguyên tắc phân khu chức 

năng rõ ràng, kết hợp hài hòa giữa công trình xây dựng và cảnh quan tự nhiên, 

trong đó các khối công trình nghỉ dưỡng được bố trí tập trung về phía Đông khu 

đất, tiếp cận thuận lợi với hệ thống giao thông nội bộ và được bao bọc bởi các dải 

cây xanh cảnh quan nhằm tạo không gian nghỉ dưỡng riêng tư, thoáng mát. 

Khu vực phía Tây khu đất, tiếp giáp rạch Gò Đàng, được tổ chức thành 

không gian cây xanh cảnh quan và công viên sinh thái, đóng vai trò là vùng đệm 

sinh thái, vừa đảm bảo hành lang bảo vệ nguồn nước theo quy định vừa tạo không 
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gian dạo bộ, thư giãn ngoài trời cho người sử dụng. Tại khu vực này bố trí các 

thảm cỏ, vườn cây và các khoảng sân cảnh quan kết hợp đường dạo nhằm tăng 

cường khả năng tiếp cận mặt nước và khai thác giá trị cảnh quan tự nhiên của 

tuyến rạch. 

Hệ thống cây xanh cảnh quan được bố trí xen kẽ trong toàn khu, hình thành 

các mảng xanh lớn và các cụm cây xanh nhỏ giữa các khu chức năng, góp phần cải 

thiện vi khí hậu, giảm bức xạ nhiệt và tạo môi trường sinh thái trong lành. Các loại 

cây được lựa chọn phù hợp với điều kiện khí hậu địa phương, ưu tiên cây bóng 

mát, cây có hoa và cây đặc trưng vùng sông nước nhằm tạo bản sắc cảnh quan cho 

khu nghỉ dưỡng. 

Không gian mặt nước cảnh quan được giữ lại kết hợp với hệ thống thoát 

nước tự nhiên, vừa đóng vai trò điều hòa vi khí hậu, vừa tạo điểm nhấn cảnh quan 

trung tâm cho khu nghỉ dưỡng. Kết hợp với cây xanh và các tuyến đường dạo, khu 

vực này hình thành không gian sinh hoạt cộng đồng và thư giãn ngoài trời cho 

khách lưu trú. 

Hệ thống giao thông nội bộ và sân vườn được thiết kế theo dạng đường 

vòng liên hoàn, kết nối thuận lợi giữa các khu chức năng, đồng thời tạo các khoảng 

sân mở và không gian sinh hoạt chung. Các tuyến đường nội bộ kết hợp với cây 

xanh và cảnh quan sân vườn tạo nên các trục nhìn thông thoáng, tăng giá trị thẩm 

mỹ và trải nghiệm không gian cho khu nghỉ dưỡng. 

Nhìn chung, phương án tổ chức kiến trúc cảnh quan của dự án hướng tới 

tạo lập một môi trường nghỉ dưỡng sinh thái, hài hòa với thiên nhiên, ưu tiên 

không gian xanh và mặt nước, đồng thời đảm bảo các yêu cầu về tổ chức không 

gian, cảnh quan và môi trường theo quy định hiện hành, góp phần nâng cao chất 

lượng không gian nghỉ dưỡng và giá trị cảnh quan của khu vực. 

BẢNG TỔNG HỢP CÁC CÔNG TRÌNH XÂY DỰNG 

Stt Loại đất SL Ký hiệu 

Công 

trình có 

mái che 

(m2) 

Tầng cao (tầng) 

Mật độ 

xây 

dựng 

(%) 

1 Nhà nghỉ dưỡng 1 1 01 288 1  

2 Nhà nghỉ dưỡng 2 1 02 445 1  

3 Công viên, cây xanh  6 06     

9 Nhà xe 2 bánh 1 04 105 1  

10 Nhà bảo vệ 1 03 9 1  

11 Đất sân đường  05     

12 Đất mặt nước  
 

    

Tổng cộng    847   24,30 

IV. HỆ THỐNG HẠ TẦNG KỸ THUẬT: 

1. San nền: 

- Cao độ hiện trạng: +2.36m (cao độ quốc gia). 
 

Khu đất đã được san lấp đến cao độ +2.36m do đó không tiến hành san nền 

thêm. 
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2. Hệ thống giao thông, sân đường: 

 Mạng lưới: Mạng lưới đường kết hợp với sân được thiết kế mới tạo thành 

một mạng lưới liên hoàn, đảm bảo sự liên kết giữa các khu chức năng trong khu 

nghỉ dưỡng, chủ yếu phục vụ đi lại nội bộ giữa các khu chức năng. 

Tuyến đường từ cổng phụ quy hoạch mặt đường betong cốt thép rộng 2m, 

không có vỉa hè. 

Các khu vực khác quy hoạch mặt đường kết hợp sân betong cốt thép rộng 

từ 3m đến hơn 16m, tuỳ vào từng vị trí. 

Diện tích đất giao thông, sân đường 1.109,8m2 

3. Hệ thống cấp nước: 

Xây dựng hệ thống cấp nước hoàn chỉnh đảm bảo đáp ứng đầy đủ và liên tục 

đối với nhu cầu sinh hoạt cho toàn bộ dự án. 

Hệ thống cấp nước đảm bảo tính chủ động trong đầu tư xây dựng và thuận 

tiện trong vận hành, quản lý. 

Trong khu nghỉ dưỡng, nước ngọt được sử dụng cho các nhu cầu sinh hoạt 

trong khu nhà nghỉ dưỡng, phục vụ khoảng 32 người. 

Nhu cầu dùng nước được tính theo công thức: Qngđ =  
1000

QN 
  (m3/ ngày.đêm) 

    Trong đó: 

+ N: là số người sử dụng nước (người).  

+ Q: tiêu chuẩn dùng nước hàng ngày của một người (l/người/ ngày.đêm).  

Tổng hợp nhu cầu cấp nước  

  

Quy mô 

(người) 
Tiêu chuẩn 

Q 

(m3/ngày.đêm) 

(làm tròn) 

1 Sinh hoạt (Qsh) 
32 

100 lít/người/ 

ngày.đêm  
3,2 

2 Công cộng, dịch vụ (Qcc)   10%Qsh 0,32 

3 Tưới cây, tưới đường (Qt)   10%Qsh 0,32 

4 Dự phòng, rò rỉ (Qdp)   15% ∑Q1-3 0,58 

  Tổng cộng:     4,42 

Tổng nhu cầu dùng nước là: 4,42 (m3/ngày.đêm) 

Giải pháp thiết kế: 

  Cấp nước sinh hoạt: Nước sinh hoạt sẽ được lấy từ nguồn nước máy dọc 

đường Nguyễn Đình Chiểu cung cấp. Nước được dẫn thông qua bởi hệ thống 

đường ống, đồng hồ lưu lượng, áp suất đấu nối với hệ thống cung cấp nước.  

- Các tuyến ống cấp nước được bố trí chôn sâu dưới sân đường, độ sâu chôn 

ống tính từ mặt đất đến đỉnh ống trung bình từ 0,5m đến 0.7m. Hạn chế tối đa 
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tuyến ống băng ngang qua đường, đảm bảo an toàn cho đường ống và thuận lợi 

duy tu bảo dưỡng. 

- Các khu chức năng sẽ đấu nối từ đường ống chính này để phục vụ cho sinh 

hoạt.  

- Sử dụng ống cấp nước PPC đường kính ống chính Ø32mm. Tại các điểm 

giao nhau của các tuyến ống bố trí các van khóa đóng mở phục vụ cho công tác thi 

công cũng như trong quá trình hoạt động của mạng lưới 

Bảng tổng hợp khối lượng cấp nước 

STT Quy cách đường kính  Chiều dài danh nghĩa(m) 

1 Ống cấp nước ĐK 32mm 290 

  

4. Hệ thống thoát nước mưa: 

- Sử dụng hệ thống thoát nước chung. 

- Hệ thống thoát nước được bố trí theo đường giao thông để thu gom lượng 

nước phát sinh để tránh gây ngập khi có mưa. Thiết kế theo độ dốc tự nhiên và địa 

hình đảm bảo điều kiện thoát của nước được thuận lợi 

- Nguồn tiếp nhận: rạch Gò Đàng nằm gần khu dự án 

- Mạng lưới sử dụng ống PVC đường kính từ Ø110 – Ø400.  

-  Độ dốc cống đảm bảo độ dốc tự làm sạch i ≥ imin = 1/D. Độ dốc đáy cống, 

đáy rãnh tối thiểu là 0.3%. 

-  Hình thức nối cống: nối cống ngang đỉnh. 

a. Chỉ tiêu kinh tế - kỹ thuật: 

- Lưu lượng nước được tính toán theo công thức: 

- Q =   q  F x β = 0,77  272  0,35 x1= 73,3 (l/s )= 0.07 (m3/s) 

- Trong đó:  

- Q: Lưu lượng tính toán mưa cho một đơn vị diện tích. 

- : Hệ số dòng chảy, phụ thuộc vào loại mặt phủ và chu kỳ lập lại trận mưa 

tính toán P,  = 0.77 

- q: Cường độ mưa được lấy lớn nhất. Chọn q = 272 l/s.ha. 

- F: Diện tích lưu vực mà tuyến cống phục vụ. Có F = 0,35 ha 

- β: Hệ số phân bố mưa β=1 

Bảng tổng hợp khối lượng thoát nước mưa 

STT Quy cách đường kính  Chiều dài danh nghĩa(m) 

1 Ống PVC ĐK 400mm 80,3 

2 Ống PVC ĐK 315mm 74,9 

3 Ống PVC ĐK 110 mm 56 

4 Cửa xả nước mưa 1 

 

5. Hệ thống thoát nước thải: 

Nước thải bao gồm nước thải sinh hoạt trong khu đất nghỉ dưỡng.  

Tổng lưu lượng nước thải khoảng 80% nước cấp = 3,5 m3/ngày.đêm 
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Nước thải sinh hoạt được xử lý bằng các hầm tự hoại sau đó được xả vào 

hố ga thoát nước thải và dẫn ra hệ thống thoát nước chung. 

Bảng tổng hợp khối lượng thoát nước thải 

STT Quy cách đường kính  Chiều dài danh nghĩa(m) 

1 Ống PVC ĐK 110 mm 56 

 

6. Hệ thống cấp điện: 
Xây dựng hệ thống cấp điện hoàn chỉnh đảm bảo đáp ứng đầy đủ và liên 

tục đối với nhu cầu sinh hoạt của người dân và các nhu cầu khác trong khu vực. 

Hệ thống cấp điện đảm bảo tính chủ động trong đầu tư xây dựng và thuận 

tiện trong vận hành, quản lý. 

- Tiêu chuẩn thiết kế: 

  + Chỉ tiêu phụ tải điện phòng nghỉ có điều hoà: 120W/m2 sàn 

  + Góc lệch pha: cosφ = 0.9 

  + Hệ số đồng thời (kđt): 0,9 

 Tính công suất khu nghỉ dưỡng: 1120W/m2 sàn x 733m2 = 87.960 W = 88 

kW 

Điện khu phụ trợ trong khuôn viên Với khu đất 0,35 ha: 

  + Chiếu sáng sân vườn: ≈ 4 kW 

  + Bơm nước, kỹ thuật: ≈ 4 kW 

Tổng công suất đặt toàn khu: 88 + 4 + 4 = 96 kW 

Tổng công suất phụ tải: 
Pmax = 96×0,9 = 86,4 kW 

S = Pmax/cosφ=86,4/0,9 =96 kVA 

- Toàn hệ thống sử dụng nguồn hạ thế 3 pha 220/380VCA-50Hz. 

- Nguồn điện được đấu nối vào lưới điện của điện lực (phía sau nhà bảo vệ 

TTC MeKong) sau đó đi nổi trên tường rào TTC MeKong vao công trình đến tủ 

điện tổng đặt ở khu hạ tầng kỹ thuật 2 sau đó cấp đến các khu đất nghỉ dưỡng. 

BẢNG TỔNG HỢP KHỐI LƯỢNG VẬT TƯ 

STT LOẠI VẬT TƯ ĐVT SL 

1 Đường dây 0.4kV và chiếu sáng m 255 

7. Hệ thống thông tin liên lạc: 

Hệ thống vô tuyến: chủ yếu phục vụ nhu cầu sử dụng điện thoại di động và 

internet không dây, truyền hình (kỹ thuật số, vệ tinh), radio. Tổng nhu cầu khoảng 

20 đầu số. 

Hệ thống hữu tuyến: chủ yếu phục vụ nhu cầu sử dụng điện thoại cố định, 

các đường truyền dữ liệu tốc độ cao (internet, truyền hình IP, …), truyền thanh. 

Tổng nhu cầu khoảng 20 đầu số. 

Hệ thống thông tin liên lạc cho khu vực quy hoạch là hệ thống có khả năng 

ghép nối với các nhà cung cấp viễn thông.  

Toàn bộ việc kéo cáp, bố trí trụ tháp thông tin liên lạc phục vụ cho khu vực 

quy hoạch sẽ do các nhà cung cấp viễn thông thực hiện. Hệ thống cáp (cáp quang 

và cáp đồng) khuyến khích đi ngầm trong các tuyến cống bể. 
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Nguồn tín hiệu chính sẽ được lấy từ trạm viễn thông của khu vực phường 

Phú Khương, thông qua các trạm truyền dẫn đến  điểm quy hoạch. 

Sử dụng các loại cáp: từ 10 đôi đến 100 đôi. 

8. Vệ sinh môi trường:  

- Rác thải sinh hoạt thu gom vận chuyển về khu xử lý rác tập trung theo 

đúng quy định. 

V. CÂY XANH   

Trồng cây xanh bóng mát, thảm cỏ, hoa viên xung quanh, diện tích cây 

xanh đạt ≥ 40% tổng diện tích mặt bằng. 

 Cây xanh chủ yếu là cây bóng mát kết hợp kinh tế, các loại cây cho hoa 

đẹp (bằng lăng tím, muồng vàng...) và sử dụng cây có tán lá ít như cau, cọ, cây lá 

kim ...Bồn hoa sử dụng các loại cây trồng viền như cây chuỗi ngọc vàng, cây cẩm 

tú mai, cây cúc mặt trời... 

Cây xanh cách ly tận dụng tối đa lượng cây xanh hiện có. 

VI. CÁC GIẢI PHÁP BẢO VỆ MÔI TRƯỜNG KHI XÂY DỰNG DỰ ÁN 

VÀ KHI DỰ ÁN VÀO HOẠT ĐỘNG 

1. Các vấn đề môi trường chính: 

Đồ án sẽ gây biến đổi đối với các vấn đề môi trường sau: 

 Điều kiện khí hậu, địa chất, thủy văn, hệ sinh thái và đa dạng sinh học. 

 Môi trường nước: Làm suy giảm chất lượng nguồn nước, suy giảm khả 

năng cung cấp nước: nước dưới đất, nước mặt, tài nguyên đất. 

 Môi trường không khí: Quy hoạch xây dựng không làm suy giảm chất 

lượng không khí xung quanh. 

 Chất thải rắn: Phát triển dân số gây phát sinh lượng chất thải rắn nhưng 

không ảnh hưởng đến môi trường trong khu vực. 

 Hệ sinh thái: Không bị biến đổi nghiêm trọng (khu vực không có hệ sinh 

thái cần được bảo tồn). 

 Tài nguyên khoáng sản không gây ảnh hưởng (khu vực không có). 

2. Dự báo tác động và diễn biến môi trường giai đoạn xây dựng: 

 a) Bụi, khí thải 

 Phát sinh từ san nền, đào đắp, vận chuyển vật liệu, máy móc thi công. 

 Khí thải từ xe cơ giới (CO, NOx, SO₂ …). 

 b)Tiếng ồn – rung 

 Từ máy đào, máy lu, xe tải. 

 Có thể ảnh hưởng khu dân cư lân cận nếu thi công kéo dài. 

c) Nước thải xây dựng 

 Nước rửa xe, trộn bê tông. 

 Nước mưa chảy tràn mang theo bùn đất. 

d) Chất thải rắn xây dựng 
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 Đất đá thừa, bao bì vật liệu, phế thải. 

 Nếu không thu gom đúng quy định sẽ gây mất mỹ quan. 

3. Dự báo tác động và diễn biến môi trường giai đoạn vận hành 

a) Nước thải sinh hoạt 

 Phát sinh từ khách lưu trú, nhân viên, khu vệ sinh, giặt là. 

       b) Chất thải rắn sinh hoạt 

 Rác từ phòng nghỉ, nhà ăn, cảnh quan. 

 Thành phần: hữu cơ, nhựa, giấy, bao bì. 

c) Chất thải nguy hại (quy mô nhỏ) 

 Dầu nhớt bảo trì máy móc, bóng đèn, pin. 

 Phải lưu giữ riêng và chuyển đơn vị có chức năng xử lý. 

d) Tiếng ồn 

 Từ máy phát điện dự phòng, bơm nước, hoạt động dịch vụ. 

e) Nước mưa chảy tràn 

 Cuốn theo dầu mỡ bãi xe, rác vụn. 

4. Đề xuất các giải pháp bảo vệ môi trường trong giai đoạn xây dựng 

a) Giảm bụi và khí thải 

 Phun nước mặt bằng, đường nội bộ khi trời khô. 

 Che phủ vật liệu rời khi vận chuyển. 

 Xe chở đất đá không quá tải, có bạt che. 

 Bảo dưỡng máy móc định kỳ. 

 Hạn chế nổ máy chờ lâu. 

b) Giảm tiếng ồn – rung 

 Thi công trong giờ hành chính. 

 Bố trí máy móc xa khu dân cư. 

 Sử dụng thiết bị đạt tiêu chuẩn kỹ thuật. 

 Lắp vách chắn tạm nếu cần. 

c) Quản lý nước thải thi công 

 Làm hố lắng cho nước rửa xe, bê tông. 

 Thu gom nước mưa chảy tràn qua bể lắng cát. 

 Không xả trực tiếp ra kênh rạch. 

d) Quản lý chất thải rắn xây dựng 

 Phân loại: đất đá, bê tông, kim loại, bao bì. 

 Tận dụng san lấp; phần dư vận chuyển đến nơi cho phép. 

 Không đổ trộm ra môi trường. 

e) Phòng ngừa sự cố 

 Kho nhiên liệu, dầu mỡ có mái che, khay chống tràn. 

 Trang bị bình chữa cháy. 

 Lập phương án ứng phó tràn dầu – cháy nổ. 

5. Đề xuất các giải pháp bảo vệ môi trường trong giai đoạn vận hành 
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a) Xử lý nước thải sinh hoạt 

 Xây dựng các bể tự hoại để xử lý nước thải. 

b) Quản lý rác thải sinh hoạt 

 Đặt thùng rác phân loại tại nguồn. 

 Thu gom hằng ngày. 

 Hợp đồng đơn vị vệ sinh môi trường. 

c) Chất thải nguy hại 

 Lưu giữ trong kho riêng có ký hiệu. 

 Chuyển giao đơn vị có giấy phép xử lý. 

 Ghi sổ theo dõi. 

d) Giảm tiếng ồn thiết bị 

 Máy phát điện đặt trong phòng cách âm. 

 Bố trí xa khu nghỉ. 

 Kiểm tra định kỳ. 

e) Kiểm soát nước mưa chảy tràn 

 Bố trí rãnh thoát nước quanh khu đất. 

 Bể tách dầu mỡ khu bãi xe. 

 Hố ga thu rác. 

f) Bảo vệ cảnh quan – cây xanh 

 Giữ tối đa cây hiện hữu. 

 Trồng cây xanh, thảm cỏ. 

 Hạn chế bê tông hóa bề mặt. 

VII. TỔNG MỨC ĐẦU TƯ VÀ TIẾN ĐỘ THỰC HIỆN DỰ ÁN 

1. Tổng mức đầu tư, giải pháp về nguồn vốn: 

- Sơ bộ tổng chi phí thực hiện dự án: khoảng 7 tỷ đồng. 

- Nguồn vốn: vốn của Công ty Cổ phần Xuất nhập khẩu Bến Tre (Betrimex) 

2. Tiến độ thực hiện 

Đầu tư xây dựng dự án nhà nghỉ dưỡng cán bộ Betrimex dự kiến triển khai 

như sau: 

- Hoàn thành thủ tục đầu tư xây dựng: dự kiến đầu Quý II/2026; 

- Triển khai thi công xây dựng công trình: dự kiến Quý II, quý III/2026; 
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PHẦN V 

KẾT LUẬN VÀ KIẾN NGHỊ 
 

I. KẾT LUẬN 

Trên cơ sở phân tích các điều kiện tự nhiên, hiện trạng khu đất, nhu cầu sử 

dụng và các định hướng phát triển, việc đầu tư xây dựng Khu nghỉ dưỡng Betrimex 

là cần thiết và phù hợp với quy hoạch, định hướng phát triển du lịch – dịch vụ của 

địa phương cũng như chiến lược chăm lo đời sống cán bộ, người lao động của 

doanh nghiệp. 

Dự án có quy mô hợp lý, diện tích khu đất khoảng 0,35 ha, đáp ứng nhu cầu 

nghỉ dưỡng cho khoảng 32 người, với hệ thống hạ tầng kỹ thuật được đầu tư đồng 

bộ (giao thông nội bộ, cấp điện, cấp nước, thoát nước, xử lý nước thải, thu gom rác 

thải).  

Việc triển khai dự án góp phần tạo điểm nghỉ dưỡng sinh thái gắn với cảnh 

quan tự nhiên, đồng thời thúc đẩy hình ảnh và trách nhiệm xã hội của doanh 

nghiệp tại địa phương. 

II. KIẾN NGHỊ:  

Công ty Cổ phần Xuất nhập khẩu Bến Tre kính đề nghị Uỷ ban nhân dân 

phường Phú Khương và các cơ quan có liên quan xem xét chấp thuận phương án tổng 

mặt bằng tỷ lệ 1/500 Khu nghỉ dưỡng Betrimex với quy mô, phạm vi ranh giới như 

đồ án kiến nghị, để tạo điều kiện triển khai các bước tiếp theo của dự án. 

Xin trân trọng cảm ơn./. 
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